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KORTTELIN 7212 PYSAKOINTIJARJESTELYJA KOSKEVA SOPIMUS

SOPIJAPUOLET

I Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere

jaliempana kaupunki

Il Asunto Oy Tampereen Satokehraaja, y-tunnus 0409391-0
Tili- ja isdanndintikeskus T.I.K Oy
33720 Tampere
tontin 837-65-7212-4 omistajana

jaliempana vuokramies.

MUUT MAANVUOKRASOPIMUKSEN VUOKRALAISET

Asunto Oy Satoemanta, y-tunnus 0725167-0
c/o Kiinteistojuridia Tampere

Pyhajarvenkatu 1 A

33200 Tampere

tontin 837-65-7212-1 omistajana

Asunto Oy Pohjanukko, y-tunnus 0357956-4
c/o Kiinteistojuridia Tampere
Pyhajarvenkatu 1 A

33200 Tampere

tontin 837-65-7212-2 omistajana

Asunto Oy Pohjanneito, y-tunnus 0357959-9
c/o Kiinteistojuridia-Tampere
Pyhajarvenkatu 1 A

33200 Tampere

tontin 837-65-7212-3 omistajana



Asunto Oy Satoisanta, y-tunnus 0763503-3
c/o Kiinteistojuridia-Tampere
Pyhajarvenkatu 1 A

33200 Tampere

tontin 837-65-7212-5 omistajana

jaliempana kaikki yndessa vuokramiehet, myoés Asunto Oy Tampereen Satokehrajja.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tampereen kaupunki on 5.6.2004 ja 27.6.2008 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuk-
sella (liite 1) vuokrannut vuokramiehille LPA-tontin 837-65-7134-6 maanvuokralain 5
luvun tarkoittamalla tavalla pysakointialueeksi. Pysakadintialueelle on sijoitettu vuokra-
miesten rakennuslupien mukaisia autopaikkoja. Vuokra-aika on alkanut 1.12.2004 ja
se paattyy 30.11.2044. Tontista ei ole peritty vuokraa. Maanvuokrasopimuksen mu-
kaan kaupungilla on oikeus tarkistaa sopimuksen ehtoja tontin kayttétarkoituksessa,
kaavamaarayksissa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten joh-

dosta.

Korttelin 7134 alueella on tullut voimaan kaupunginvaltuuston 7.9.2020 § 111 hyvak-
syma asemakaavamuutos nro 8603. Hyvaksytylld asemakaavamuutoksella nro 8603
korttelin 7134 asemakaavaa on muutettu siten, etta nykyinen pysakdintialue (LPA)
taydennysrakennetaan ja muutoksen myota maantasopysakainti poistuu ja se korva-
taan rakenteellisena pysakointind samassa korttelissa. Asemakaavamuutoksen joh-

dosta vuokrattuna olevan LPA-tontin vuokrasopimus tulee paattaa.

Lisdksi vuokramiesten omistamalla asuinkerrostalojen korttelialueella 7212 on tullut
voimaan yhdyskuntalautakunnan 23.6.2020 § 164 hyvaksyma vaiheasemakaava nro
8741, joka mahdollistaa korttelin vaadittujen autopaikkojen tarkistamisen pysakaintiin

liittyvilla joustoilla.

Talla sopimuksella sovitaan LPA-tontin 837-65-7134-6 maanvuokrasopimuksen paat-
tamisestd, siihen liittyvista korvauksista seka vuokramiesten rakennuslupien mukais-
ten autopaikkojen uudelleenjarjestelyistd Asunto Oy Tampereen Satokehraajan

osalta.



Todetaan, ettd muut vuokramiehet (Asunto Oy Satoemanta, Asunto Oy Pohjanukko,
Asunto Oy Pohjanneito ja Asunto Oy Satoisanta) ovat allekirjoittaneet jo aiemmin so-
pimuksen LPA-tontin 837-65-7134-6 maanvuokrasopimuksen paattamisesta, siihen

littyvistéd korvauksista seka vuokramiesten rakennuslupien mukaisten autopaikkojen

uudelleenjarjestelyista.

SOPIMUSEHDOT

Maanvuokrasopimuksen paattaminen

Pysakointi

Liitteena 1 oleva LPA-tontin 837-65-7134-6 maanvuokrasopimus paattyy 31.12.2021.

Kaupunki maksaa vuokramiehille maanvuokrasopimuksen ennenaikaisesta paattymi-
sesta kertakorvauksena 50.000 euroa kullekin vuokramiehelle. Lisdksi kaupunki kor-
vaa LPA-tontilla olevista pysakaintiin liittyvista laitteista ja rakenteista 9.930 euroa

kullekin vuokramiehelle.

Korvaukset maksetaan vuokramiesten ilmoittamille pankkitileille kahden viikon kulu-
essa siitd, kun vuokramiehet ovat sitovasti sitoutuneet ostamaan tai vuokraamaan 20
vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella tontille 837-65-7134-7 valmistuvasta py-

sakaintilaitoksesta kukin 8 pysakaéintipaikkaa.

Lisaksi kaupunki vapauttaa vuokramiehet maanvuokrasopimuksen kohdan 5 mukai-

sesta vuokra-alueen puhdistamisvelvoitteesta.

Korvausten tultua suoritetuksi osapuolilla ei ole mitdan muita vaatimuksia toisiaan

kohtaan maanvuokrasopimuksen paattymisen johdosta.

Pysakoinnin uudelleenjarjestely

LPA-tontille 837-65-7134-6 on osoitettu vuokramiesten rakennuslupien mukaisia au-
topaikkoja yhteensa 80 kpl kunkin tontin autopaikkojen maaran ollessa 16 kpl. Todet-
takoon, ettd muut vuokramiesten rakennuslupien mukaiset autopaikat on toteutettu
vuokramiesten tonteille 837-65-7212-1 - 5. Asemakaavamuutoksen nro 8603 my6ta
maantasopysakointi poistuu ja alueen pysakdinti tullaan toteuttamaan yhtenaisena

pysakointilaitoksena korttelin 7134 alueella. Vuokramiehet ovat antaneet kaupungille



valtakirjan rakennuslupiensa mukaisten autopaikkojen vahentamiseksi kukin 8 auto-
paikalla vaiheasemakaavan nro 8741 mukaisesti. Nain ollen vuokramiesten raken-
nuslupien mukaisista autopaikoista 8 kpl/vuokramies tullaan toteuttamaan tontille
837-65-7134-7 rakennettavaan pysakdintilaitokseen. Pysakointilaitoksen paikat ovat
numeroimattomia. Vuokramiehet sitoutuvat joko ostamaan tai vuokraamaan 20 vuo-
den maaraaikaisella vuokrasopimuksella tontille 837-65-7134-7 valmistuvasta pysa-

kointilaitoksesta kukin 8 pysakointipaikkaa.

Valiaikainen pysdkointi

Tontille 837-65-7134-7 toteuttavan uuden pysakadintilaitoksen arvioitu valmistumis-
ajankohta on 12/2023. Ennen laitoksen valmistumista vuokramiesten kayttdon jarjes-
tetdan alue valiaikaispysakaintia varten korttelin Orivedenkadun puoleiseen paatyyn
(entinen Teboilin kylmaasema). Valiaikaispysakointi otetaan kayttéon, kun tontille
837-65-7134-7 toteuttavan pysakdintilaitoksen rakentaminen alkaa, johon asti pysa-
kointi LPA-tontilla 837-65-7134-6 on sallittua. Valiaikaisesta pysakdintialueesta ei pe-

rita maanvuokraa.

Muut sopimusehdot

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan ka-

rajaoikeudessa.

Tama sopimus sitoo vuokramiesta, kun vuokramies on paatoksellaan hyvaksynyt ta-
man sopimuksen eikd paatosta ole moitittu asunto-osakeyhtiélain 23 luvun 1 §:ssa

saadetyssa ajassa, ja kaupunkia, kun kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt taman
sopimuksen ja paatés on saanut lainvoiman. Sen varalta, ettei nain tapahtuisi, sovi-
taan, ettei osapuolilla ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitaan vaatimuksia toi-

siaan kohtaan.

Tampereen kaupunki

Asunto Oy Tampereen Satokehradja
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Kiinteistétunnus: 837-065-7134-6 Vuokraehdot: & /e L. / Y va :
Vuokrauspaatos: /Jf /) chl2

:
MAANVUOKRASOPIMUS § 772

SOPIJAPUOLET o py e p b
1. Vuokranantaja: Tampereen kaupunki y-tunnus:0211675-2
2. Vuokramiehet: Asunto Oy Satoemanta y-tunnus:0725167-0
tontin Hervanta-7212-1 omistajana
Asunto Oy Pohjanukko y-tunnus:0357956-4
tontin Hervanta-7212-2 omistajana
Asunto Oy Pohjanneito y-tunnus:0357959-9
tontin Hervanta-7212-3 omistajana
Asunto Oy Tampereen Satokehraaja y-tunnus:0409391-0
" tontin Hervanta 7212-4 omistajana
Asunto Oy Satoisanta y-tunnus:0763503-3
tontin Hervanta 7212-5 omistajana,
3. Muu sopijaosapuoli: Hervannan Huolto /
Teknologiakeskus Hermia Oy y-tunnus: 0211477-3
VUOKRAKOHDE

Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosan korttelissa 7134 sijaitseva tontti nro 6.
Osoite Insindorinkatu 5, 33720 Tre.

Tontin pinta-ala on 4007 m?.
VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.12.2004 ja paattyy 30.11.2044.
VUOKRA

Tontista ei peritd vuokraa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tdman sopimuksen ehtoja tontin kayttétarkoituksessa,
kaavamadarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta.

LAITTEET

Vuokralaiset saavat omistusoikeuden tontilla Hervanta-7134-6 sijaitseviin ja Hervannan Huolto
[Teknologiakeskus Hermia Oy:n omistamiin pysakdintiin liittyviin laitteisiin korvauksetta.

MUUT VUOKRAEHDOT

1. Vuokrakohde luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalia,
siten kuin kayttétarkoituksesta on kaavassa maaratty, pysakointialueeksi. Pysékointialueelle
sijoitetaan vuokramiesten rakennuslupien mukaisia autopaikkoja.




Autopaikkojen maarad ja sijainti ilmenee vuokramiesten erikseen keskendan tekeman
pysakointialuesopimuksen liitepiirroksesta.

Vuokramiehet vastaavat kustannuksellaan tontin ja pysékdintiin liittyvien laitteiden turvallisesta
kaytosta, hoidosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta. Vuokramiesten kesken vastuu jakaantuu
vuokramiehille varattujen autopaikkojen suhteessa.

Vuokramiehet ovat tarkastaneet tontin, sen alueen ja rajat seké tutustuneet alueen maasto-
olosuhteisiin.

Vuokramiehet huolehtivat tarpeelliseksi katsottujen tonttiin ja silld oleviin laitteisiin kohdistuvien
muutos- seka perusparannustoiden tekemisesta ja vastaavat tdiden kustannuksista. Toihin tulee
saada tarvittavat viranomaisluvat.

Perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokramiehilla
ei ole oikeutta saada korvausta.

Vuokramiehilld ei ole myoskdan oikeutta vuokrasuhteen péaattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen tai silla olevien laitteiden arvosta tai muista tdista.

Vuokramiehet ovat velvolliset huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokramiesten toimesta
eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana saastunut,
vuokramiehet ovat velvolliset huolehtimaan alueen puhdistamisesta kustannuksellaan.

Mikali vuokramiehet laiminlyovat tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
puhdistaa alue vuokramiesten lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset

. vuokramiehilta.

10.

Vuokramiehilla ei ole oikeutta edelleenvuokrata tonttia kolmannelle, ellei vuokranantaja anna
tahan kirjallista suostumustaan. Vuokramiehilld on oikeus edelleenvuokrata autopaikkoja.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa tontilla katselmuksia sen selvittdmiseksi, onko vuokra-alue
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksiad myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukateen vuokramiehille.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokramiehille ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokratontille tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet ja
kaupungin hyvaksi saadaan tarvittaessa perustaa tata koskeva rasite rasittamaan vuokratonttia.
Vuokramiehille korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva vahinko.

Vuokramiehilld on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti valittdomasti uudelleen vuokralle

samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokramiehet ovat tayttaneet kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

b) tontti on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokramiehet ovat ilmoittaneet Kkirjallisesti vuokranantajalle yhtd (1) vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttda tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehille, milloin nama sita pyytavat, hyvissa ajoin ennen
ylld mainitun vuokramiehille asetetun méaardajan paattymista tullaanko tontti vuokraamaan
vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokranantaja voi viimeistaan kuutta (6) kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista
iimoittaa vuokramiehille olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintdan 10 vuodeksi

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

entisin ehdoin, tai tekem&an uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden
paattymisestd lukien entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylita
yhteispysakointialueiden kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana.

Vuokrasuhteen paattyessd on vuokranantaja vuokramiesten niin halutessa velvollinen
osoittamaan vuokramiehille tdssa sopimuksessa mainitun maaran autopaikkoja kohtuulliselta

etaisyydelta.

Vuokramiesten velvollisuus pitad kunnossa ja puhtaana kiinteistddn rajoittuva katu méaaraytyy
sen mukaan kuin laissa kadun ja eréiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) on saadetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sdédnndssé maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksesséa luovutettu yleiseen
kayttdon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen likenteeseen, vuokramiehet ovat velvolliset
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttédn luovutettujen katujen
osalta on sdadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokramiehilld ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta ilman vuokranantajan suostumusta
kolmannelle.

- -

Sopijapuolella. on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessd antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

Vuokramiesten on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti kiinteistétoimelle nime&an ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokramiehet vastaavat yhteisvastuullisesti tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamisesta vuokranantajaa kohtaan.

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Tampereen
karajaoikeudessa.

Tama sopimus tulee voimaan vuokramiehen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun
kaupungin viranomaisen sopimuksen hyvaksymistéd koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Taman sopimuksen allekirjoituksella korvataan vuokramiesten ja Hervannan Huolto/
Teknologiakeskus Hermia Oy:n valiset sopimukset siltd osin kuin ne koskevat autojen
yhteispysakaintialueita.

Samalla sovitaan, ettei pysékointialueiden osalta eikéd muutoinkaan Tampereen kaupungilla eika
Hervannan Huolto/Teknologiakeskus Hermia Oy:lld ole velvollisuutta tarjota huolto- ja
hallinnollisia palveluja vuokramiehille eikd vuokramiehilld ole velvollisuutta kayttda naita
palveluja.

Taman sopimuksen allekirjoituksella peruutetaan suostumus ja valtakirja autopaikkojen
sijoittamista koskevan rasitteen perustamiseksi vuokramiesten omistamien tonttien Hervanta-
721241, 2, 3, 4 ja 5 hyvéksi rasittamaan kaupungin omistamaa tonttia Hervanta-7134-6. Samalla
allekirjoituksella annetaan suostumus ja valtakirja jo perustetun rasitteen poistamiseksi, mikali
rasite on ehditty perustaa.




Tats sopimusta on laadittu seitseman (7) samansisaltdista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.

/ 14 e
Tampereellia ké{é kuun /) . paivana 2004 .-—i

Tampereen kaupunki, kiinteistotoimi Matti Peramaa, kiinteistdjohtaja

Asunto Oy Satoeménta / Ilpo Salonen, isannditsija
I
Asunto Oy Pohjanukko Ulla Siuko, isannditsija
Asunto Oy Pohjanneito /Aii SalErTeni isannditsija
Asunto Oy Tampereen Satokehraaja ZA- 6. Rood __.-R‘aili Hannus, isannditsija
Asunto Oy Satoisénta I_/,f’ ~ llpo"Salonen, isannoitsija
Hervannan Huolto / Teknologiakeskus Hermia Oy M—insinébri
jalla




PYSAKOINTIALUESOPIMUS

1. OSAPUOLET

Sopimusosapuolet ovat Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosan
korttelissa 7134 sijaitsevan tontin 6 vuokraoikeuden haltijat Asunto Oy Satoemants,
Asunto Oy Pohjanukko, Asunto Oy Pohjanneito, Asunto Oy Tampereen
Satokehraaja ja Asunto Oy Satoisanta.

2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella osapuolet sopivat tontilla Hervanta-7134-6 olevien
rakennuslupien mukaisten autopaikkojen jaosta osapuolten kesken seka tontin
kiinteisténhoitotehtavien jarjestamisesta.

3. AUTOPAIKAT

Pysakoaintialueelle sijoitetaan seuraavia rakennuslupien mukaisia autopaikkoja:
Asunto Oy Satoemanta 16 autopaikkaa

Asunto Oy Pohjanukko 16 autopaikkaa

Asunto Oy Pohjanneito 16 autopaikkaa

Asunto Oy Tampereen Satokehraaja 16 autopaikkaa

Asunto Oy Satoisanta 16 autopaikkaa.

Autopaikkojen sijainti ilmenee tman sopimuksen liitteené olevasta piirroksesta.

4. YHTEISET KIINTEISTONHOITOTEHTAVAT

Osapuolet sopivat talla sopimuksella seuraavien yhteisten kiinteistonhoitotehtavien
hoitamisesta:

a. pysakéintialueen ja pysakaintiin liittyvien laitteiden hoito
b. katujen, kevyen liikenteen vaylien ja jalkakaytavien hoito s
c. sdhkon tilaaminen

Osapuolet valitsevat huoltoyhtidn hoitamaan edella mainitut
kiinteistdnhoitotehtavat.

5. KUSTANNUSTEN JAKO

a. Kukin osapuoli vastaa omilla autopaikoillaan olevien pysakaintiin liittyvien
laitteiden korjaus- ja rakentamiskustannuksista.

b. Muun sahkon kuin valaistusahkon kulutuksesta aiheutuvat laskut jaetaan
osapuolten kesken kunkin osapuolen autopaikoilla olevien lamp6pistokkeiden
maaran suhteessa.

c. Valaistussahkon kulutuksesta aiheutuvat laskut seka valaistuslaitteiden hoito- ,
korjaus- ja rakentamiskustannuksista aiheutuvat laskut jaetaan osapuolten
kesken osapuolille varattujen autopaikkojen suhteessa.



d. Kaikki muut kuin edelld mainitut kustannukset jactaan osapuolten kesken
erillisessa maanvuckrasopimuksessa varattujen autopaikkojen suhteessa ali
osuudet kustannuksista ovat Asunto Oy Satoemanta 16/80, Asunto Oy
Pohjanukko 16/80, Asunto Oy Pohjanneito 16/80, Asunto Oy Tampereen
Satokehraaja 16/80 ja. Asunto Oy Satoisanta 16/80.

e. Kiinteistdnhoitotehtavat hoitava huoltoyhtié laskuttaa osapuclilta suoraan naiden
osuuden kustannuksista.

6. MUUT EHDOT

a. Kullakin osapuolella on oikeus hallita ja vuokrata sille maanvuokrasopimuksessa
maarattyja autopaikkoja haluamallaan tavalla. Osapuolilla on oikeus varustaa
hallinnassaan olevat autopaikat nimi- tai numerokyiltilia.

b. Kullakin osapuolella on cikeus kustannuksellaan sahkdistaa
maanvuokrasopimuksessa sille maaratyt autopaikat . Mikali sahkoistaminen
vaatii sdhkokeskuksen suurentamisen, osallistuvat kaikki osapuolet
sahkokeskuksen suurentamisesta aiheutuviin kustannuksiin kullekin varattujen

autopaikkojen suhteessa.

c. Sahkon tilaamisesta huolehti , joka jakaa sahkolaskut
osapuolten kesken.
d. Kiinteistévakuutuksen ottamisesta huolehtii , joka jakaa

vakuutuslaskut osapuolten kesken.
7. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama sopimus on voimassa viisi vuotta sopimuksen allekirjoittamisesta alkaen ja
jatkuu tdman jalkeen yhden vuoden kerrallaan ellei joku osapuolista irtisano
sopimusta viimeistdan kolme kuukautta ennen sopimuskauden paattymista.

Mikali joku sopijapuoli kuitenkin muuttuneiden olosuhteiden tai muun syyn vuoksi
katsoo, ettd sopimus tulisi saada purkautumaan tai sen ehtoja muuttaa, osapuolella
on oikeus kutsua muut osapuolet yhteisneuvotteluun, jossa sopimusta pyritdan
muuttamaan siten, ettd kohtuuttomuus poistuu. Mikali tallaisessa neuvottelussa
asiasta ei paasta sopimukseen, osapuolella on oikeus irtisanoa sopimus vuoden
irtisanomisaikaa noudattaen. Tassa tapauksessa sopimuksén irtisanoneen
osapuolen on kuitenkin edélleen sallittava muiden osapuolten kayttaa irtisanoneen

osapuolen laitteita.
8. ERIMIELISYYDET

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Tampereen
karajaoikeudessa.

Téata sopimusta on tehty viisi samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.
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